
r 
I 

·u 

ZMLUVA O NAJME BYTU 
c .l . l/1/2.oq>.-- ,v 
~ V~/ AfMe ~ 1:-12 -?O '"I u c7·1111os/- : / /:; -12-?o(~ 

C. zmluvy: 3/2007 

Prenaj ima tel': 

Najomca: 

Cl. I. 
Zmluvne strany 

Zakladna skola ,Benkova ul. 34, Nitra, 949 01 
zastupeni Mgr. Anetou Galovou, riaditel'kou skoly 
ICO: 37965859 
(d'alej !en prenajimatel') 

Marek Minarik 
bytom: Nitra, Benkoval 7, 949 01 
narodeny 23.4.1979 
(d'alej len najomca) 

uzatvorili tuto zmluvu o najme bytu 

Cl. II. 
Predmet zmluvy 

Kateg6ria bytu: I. 

1. Prenajirnatel' je spravca bytu c. 2, nachadzajuci sa v katastralnom uzemi Nitra, na 
pozemku parcela c. 7671/1, na ulici Benkova, orientacne cislo 17, supisne cislo 565, ako 
sucast' nehnutel'nosti zapisanej na LV na Mesto Nitra pod c. 5791 a 3989. 

2. Tento byt je v zmysle § 1 z. c. 189/1992 Zb. sluzobnym bytom. 

3. Prenajirnatel' prenechava najomcovi do uzivania byt c. 2, s 2-mi obytnymi miestnost'ami, 
kuchyiiou ,predsienou, komorou, kupelnou a WC s prislusenstvom s rozlohou 69,65 rn2. 

Cl. III. 
Doha najmu 

1. Najornny pomer vznika dn.om 1.1.2019 a uzatvara sa na dobu neurcitu. 

2. Najornnu zmluvu mozno ukoncit': 
a) pisornnou dohodou zmluvnych stran, 
b) vypoved'ou najomcu, 
c) vypoved'ou prenajimatel'a v zmysle § 711 Obcianskeho zakonnika. 

3. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plym:1t' prvym dnom kalendarneho mesiaca, 
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorucena druhej zmluvnej strane. 

Cl. IV. 
Vybavcnie a zariadenie bytu. 

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav odsuhlasuju zmluvne strany nasledovne: 

a) vybavenie bytu: vodovodne, kanalizacne, elektricke a plynove pripojky, 
b) zariadenie bytu : kuchynska linka, vykurovanie - ustredne, k(1pelna , WC, spajza, 
c) technicky stav : vyhovujuci , po opravach ( PVC, kupel'na, WC, sprchovaci kut , rozvod 



vody. znh'1zie) 

Cl. V. 
Vy~kn n sposob plntby m1jomneho. 

l . Dt''lom uzatvorenia zmluvy o najme bytu vznika najomcovi povinnost' platit' 
prenajimatel'ovi najomne za byt a l'.1hrady za plnenia poskytovane s uzfvanf m bytu. 

2. V)°1ska najomneho a t'1lu-ad za plnenie (sluzby) spojene s uzfvani m bytu je stanov~na 
podl'a opatrenia MF SR z l .decembra 2011 c.01/R/201 I, ktorym sa menf a doplf\a 
opatrenie MF SR z 23.aprfla 2008 c.0l/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v znenf 
opatrenia z 25. septembra 2008 c. 02/R/2008. 

3. Vyska najomneho a uh.rad za sluzby spojene s uzivanim bytu bude urcena v Evidencnom 
liste, ktory bude tvorit' neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy. 

4. Najomcaje povinny najomne a zalohy za plnenie (sluzby) spojene s uzfvanfm bytu hradit' 
mesiac vopred najneskor do 30. dna prislusneho mesiaca. 

5. Odvoz smeti uhradza najomca na zaklade zmluvneho vzt'ahu s mestom Nitra v zrnysle 
vseobecne zavazneho nariadenia mesta Nitry c. 6/200 I o nakladani s komunalnymi 
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi. 

6. Vymer najomneho bude uhradzany mesacne na prijmovy ucet ZS Benkova 34,Nitra 
v Prima banka Slovensko, a.s. , c.u. 0861262002/5600. 

7. V pripade, ze najomca nezaplati najornne za plnenia(sh.12by) poskytovane s uzivanim 
bytu do konca bezneho mesiaca , po ich splatnosti je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi 
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den z oneskorenej 
uhrady az do uplneho zaplatenia. 

8. Najomca sa vystavuje nebezpecenstvu vypovede z najmu v zmysle § 711 OZ, pokial' by 
nezaplatil najomne, alebo uhradu za plnenia (sluzby) poskytovane s uzivanim bytu za cas 
dlhsi ako 3mesiace. 

Cl. VI. 
Prava a povinnosti z najmu bytu 

(A )Najomca 

I. Najomca sa zavazuje, ze vsetky drobne opravy v byte suv1s1ace s jeho uzivanim 
a obvykle udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastne naklady. 

2. Najomca bytu ma vedl'a prava uzivat' byt aj pravo uzivat' spolocne priestory domu 
a zariadenia domu predpisanym sposobom po dohode s prenajimatel'om podl'a povahy 
prislusneho zariadenia. 

3. Najomca sa zavazuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat', aby v dome bolo vytvorene 
prostredie, zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav. 

4. Najomca sa zavazuje , ze zavady a poskodenia, ktore v byte sposobi uhradf v plnej 
vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel' pravo po predchadzajl'.1com upozomeni 
najomcu poskodenia odstranit' a pozadovat' od najomcu nahradu. 

-



5. Najomca sa zavazuje, ze nebude v byte vykonavat' zmeny a stavebne upravy bez 
predchadzajt'.1ceho pisomneho st'.1hlasu prenajimatel'a a to ani na svoj naklad. 

6. Najomca sa zavazuje, ze si zabezpeci osobitne zdruzene poistenie domacnosti . 

7. Najomca sa zavazuje, ze bez zbytocneho odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy 
v byte , ktore prisluchaju prenajimatel'om. V opacnom pripade prenajimatel' ma pravo po 
predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit' a pofadovat' od 
najomcu nahradu. 

8. Najomca nie je opravneny uskutocnit' akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, 
prenechanie casti bytu, podnajom bytu, prijatie d'alsich osob do bytu a pod.) bez 
predchadzajuceho pfsomneho suhlasu prenajfmatel'a. 

9. Najomca je povinny, v pripade, ze dojde ku zmene okolnostf rozhodujucich pre vysku 
najomneho a uhrad za sluzby tieto bezodkladne oznamit' prenajimatel'ovi. Vyska 
najomneho a uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia mesiaca , ktory 
nasleduje po prislusnej zmene. 

10. Najomca je povinny umoznit' pristup prenajimatel'ovi do bytu za ucelom 
prekontrolovania technickeho stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok. 

11. Najomcaje povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat' prenajimatel'ovi vypratany 
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklu amortizaciu. 

12. Najomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat' prenajfmatel'ovi byt v stave 
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebovania. V opacnom pripade je 
povinny prenajimatel'ovi uhradit' naklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do 
povodneho stavu, s prihliadnutim na obvykle opotrebovania. 

(B) Prenajimatel' 

I. Prenajfmatel' sa zavazuje zabezpecit' najomcovi piny a neruseny vykon prav, spojenych 
s uzfvanim bytu. 

2. Prenajimatel' sa zavazuje, ze stavebne upravy a ine podstatne zmeny v byte bude 
vykonavat' iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas najomca moze odopriet' iba z vaznych 
d6vodov. Ak taketo upravy bude prenajimatel' povinny vykonat' na prikaz prislusneho 
organu statnej spravy, najomca sa zavazuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni. 

3. Prenajfmatel' uzna najomcovi primeranu zl'avu na najomnom, pripadne z t'.thrady za 
plnenie (sluzby) poskytovane s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skutocnost' 
odovodiiujucu pravo na primeranu zl'avu a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej 
lehote u prenajimatel'a. 

4. Prenajimatel' po skoncenf najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebne t'.1pravy a me 
podstatne zmeny, ktore najomca vykonal v byte. V pripade, ze zmeny zvysia kvalitu a 
vybavenie bytu, prenajimatel' nepofaduje uvedenie bytu do povodneho stavu. 

Cl. Vil. 
Podmienky pre urtcnic zmeny vysky najomneho 

1. V pripade zmeny skutocnosti rozhodujt'.1cich pre urcenie vysky najomneho ma 
prenajimatel' pravo zmenit' vysku najomneho. Vysku mesacnych zaloh za plnenie 
poskytovane s uzivanim bytu ma prenajimatel' pravo zvyfo' ,ak je pre to dovod 



vypl)1vajuci zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo z rozhodnutia cenovych 
organov. pripadne in)',ch vafoych dovodov. 

2. Zmenu vysky najomneho a vysky mesacnych zaloh maze prenaj fmatel' realizovat' od I. 
d.t'\a mesiaca nasleduj(1ceho po skutocnosti , ktora vytvorf pravo prenajfmatel'a na 
vykonanie zmeny. 

Cl. VIII. 
Zaverefoe ustanovenia 

I . Toto zmluvu mozno menit' a dopinat' pfsomnym dodatkom podpisanym obidvoma 
zmluvn)'ll1i stranami. 

2. Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktore nie su upravene touto zmluvou sa riadia Obc. z. 
a d'alsimi vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi. 

3. Spory, vzniknute medzi ucastnikmi zmluvy prisluchaju na rozhodnutie prislusnemu sudu. 

4. Tato zmluva nadobuda platnost' a ucinnost' dnom jej podpisania oboma zmluvnymi 
stranami . 

5. Touto zmluvou sa rusi Zmluva o najme bytu uzatvorena zmluvnymi stranami diia 30.8.2004. 
6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnocennych exemplaroch, z ktorych prenajimater obdrzi 

dva exemplare a najomca jeden exemplar. 

7. Zmluvne strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju , ze tato bola uzavreta podfa ich 
pravej a slobodnej vole a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnorucne podpj suju. 

V Nitre 15.12.2018 

. ....... .. ··pF ~i~i·· . .. ... . 
Zakladna skola 

Be11kova 84 

Nl-:-RA 

cs.__ -le 



EVIDENCNY LIST 
Cislo niijomcu:003 

PRE VYPOCET UHRADY ZA VYlJZIVANIE BYTlJ A SLlJZBY 
podl'a MF SR z 1.decembra 2011 c.0 1/R/2011 , ktorym sa menf a dopfna opatrenie MF SR 

z 23.aprila 2008 c.0l /R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 
2008 c. 02/R/2008 

Meno najorncu: Marek Minarik Narodeny: 23.4.1979 VI.LIHRADA ZA UZiVANIE BYTU 
Adresa : Benkova 17,Nitra Stredisko: Sadzba za obytnu plochu: 545,81 € 
Prevzal byt 1.1 .20 I 9 Plat! od 1.1.2019 Sposob platby: PP Saclzba za vedl'ajsiu plochu: 133,74 € 

l..ZAKLADNE PRISLUSENSTVO 
Sadzba za zakl.vybavenie: I 02,20 € 
Sadzba za ostat.vybavenie 7,57 € 

Byt tlslo: 2 Kateg6ria: I Vykurovanie:ustredne Posch.:prizemie Znizenie za chyb.vybavenie: 3,32 € 
Miestnosti: 2 Vyt'ah: - Upratovanie: - Vyska/m/:2.90m Znfl:enie za kvalitu: 

11.VYMERA BYTU 
OBYTNA PLOCHA 
l.izba : 19,55 
2.izba : 20,90 
3.izba : 
4.izba : 
5.izba: 
Ob.kuchyna 

Znffonie za suteren.ny byt: 
IV.OSTAT.VYBAVENlE BYTU Zn.5podl.bez vyt'ahu /UK/ 

Kuch.linka so skrinkami O Zn.5 podl.bez vyt'ahu /bez UK/: 
Kuch.linka bez skriniek Zn.za byt s vy~kou nad 3,4 m 
Vstavane skrine Zn.za viac rodin v byte 
Eta.zove kurenie Zn.za t'azke poskodenie zdravia 
Balk6n 5/rn2 Zn.za znizenu kvalitu bytu. 
Balk6n 5/m2 Dohodnute znizenie 

Obytna hala 
OBYTNA PLOCHA 
SPOLU /rn2/:40,54 

lne vybavenie I:boiler 7,57 € ROC:NA UHRADA ZA 
lne vybavenie 2 UZIV ANlE BYTU /SK/: 786,00 € 

VEDI.'.AJSIA PLOCHA 
Ob.kuch. :10,54 
Neob.kuch. 
lzba do 8/m2 
Predsien: 8,75 
Komora: 1,96 
Satnik 
Neobytna hala 
VEDI.'..PLOCHA SPOLU/m2/ :21,25 

SPOLU ZA VYBAVENIE (EUR):7,57 € 

Vll.ZI.'.AVY A PRIRA.ZKY 
V:ZNIZENIE ZA CHYB:VYBAV. Poce:t clenov domacnosti: 2 

Norma obytnej plochy po 12 m2 12 
Prira.;&a na rodiny po 6 m2 6 
Prira~~a na zdrav.stav po 8 m2 
Skut.ob.plochaje vacsia o % 

Byt bez pivnice : 3,32 € 

ZNizENIE SPOLU : 3,32 € 
Rocmi uhr.za uzivanie bytu N II 

Ostatne zariadenie bytu 
Zvys.podl'a vyhl.15/ 1992 Zb. 

UPRA VENA ROCNA UHRADA 
CELKOM /EUR/: 786,00 € 

OST A TNA PLOCHA 
Kupelna: 4,08 
WC : 0,96 
Spajza : 2,80 
OST.PLOCHA SPOLU /m2/: 7,86 

PODLAHOVA PL:BYTU /m2/: 61,79 
OSTATNA PL:BYTU /rn2/: 7,86 
CELKOV APL.SPOLU /m2/: 69,65 Pocet rodin: 

III.UDAJE O SPOLUBYV AJUCICH : 

vymer je platny od J.l.2019 
ceny vo vymere su uvedene v € od 1.9.2009 

VNitredfla 15.12.2018 

f 
v 

··················· ·························· 
pr mate!' 

( 

Vlll.MESACNE ZALOHY 
Mesacna uhrada za uziv.bytu: 65,50 € 
Mesacna zaloha UK : 
Mes.acna zaloha TUY 
Mes.zaloha( vodne,stocne) 
Mesacna zaloha ST A 
Mesac.zaloha UPRA TOY AN IE 
Mesac.zaloha SMETN E 
Mesat.zaloha VYT AH 

Mesac.zaloha OSVETLENIE 
Mesac.zaloha SLUZBY 
Mesac.zaloha !NE SLUZBY 
( elektrina,cistenie farnp) 
Mesacna zaloha MERT 
(osetrenie merac.a regul.tech.) 
Mesac.zaloha-termostatizacia 
MESAC.lJHR.ZA lJZIV.BYTlJ: 
ZALOHY SPOLU: 
DPH 20% 
Meirnfoa uhrada teplo 
MES.UHR.+ZAL.+DPH (EUR): 

,,--
(._ 

··\ ···"/)1···· ···· ·· ······· 
...JI 11ajomca 

65,50€ 
54,58 € 
10,92 € 
0,00 € 
65,50 € 
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