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ZMLUVA O NAJME BYTU

CL L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zakladna Skola ,Benkova ul. 34 , Nitra, 949 01
zastupeni Mgr. Anetou Galovou, riaditel’kou Skoly
ICO: 37965859
(dalej len prenajimatel’)

Ndjomea : Marek Minarik
bytom : Nitra, Benkoval7, 949 01
narodeny 23.4.1979
(d’alej len najomca)

uzatvorili tito zmluvu o ndjme bytu

CLIL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je sprdvca bytu &. 2, nachadzajici sa v katastrdlnom uzemi Nitra, na
pozemku parcela ¢. 7671/1, na ulici Benkova, orientaéné ¢islo 17, supisné ¢islo 565, ako
su€ast’ nehnutel'nosti zapisanej na LV na Mesto Nitra pod ¢. 5791 a 3989.

2. Tento byt je v zmysle § 1 z. &. 189/1992 Zb. sluzobnym bytom.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania byt €. 2, s 2-mi obytnymi miestnost’ami,
kuchyrnou ,predsieniou, komorou, kipeliiou a WC s prislusenstvom s rozlohou 69,65 m2.

CL IIL.
Doba najmu

1. Najomny pomer vznikd dfiom 1.1.2019 a uzatvéra sa na dobu neur¢itu.

2. Najomnu zmluvu mozZno ukoncit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou ndjomcu,
¢) vypoved’ou prenajimatel’a v zmysle § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Vypovedna lehota je 3 mesiace azacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca,
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruend druhej zmluvnej strane.

CL1v.
Vybavenie a zariadenie bytu.
Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav odsuhlasuju zmluvné strany nasledovne:

a) vybavenie bytu : vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a plynové pripojky,
b) zariadenie bytu : kuchynska linka, vykurovanie —Gstredné, kupelna , WC, $pajza,
¢) technicky stav : vyhovujuci, po opravach ( PVC, kapel'tia, WC, sprchovaci kit , rozvod
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vody, Zaluzie )

CL V.
VySka a spésob platby nijomného.

l)t\om uzatvorenia zmluvy o ndjme bytu vznika ndjomcovi povinnost’ platit’
prenajimatelovi ngjomné za byt a hrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

V}'%I\\'a ndjomného a thrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovena
podla gpatrenia MF SR z l.decembra 2011 ¢.01/R/2011, ktorym sa meni adopiﬁa
opatren!e MF SR z 23.aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni
opatrenia z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008.

Y)’/ﬁka najomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu bude uréena v Evidenénom
liste, ktory bude tvorit' neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.

Néquca Je povinny ndjomné a zalohy za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu hradit’
mesiac vopred najneskor do 30. diia prisluiného mesiaca.

Odvoz smeti uhrddza najomca na zéklade zmluvného vztahu s mestom Nitra v zmysle
vieobecne zavizného nariadenia mesta Nitry ¢ 6/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.

Vymer nijomného bude uhradzany mesagne na prijmovy téet ZS Benkova 34 Nitra
v Prima banka Slovensko, a.s. , &.4. 0861262002/5600.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndgjomné za plnenia(sluzby) poskytované s uZivanim
bytu do konca beZného mesiaca , po ich splatnosti je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy derni z oneskorenej
uhrady az do uplného zaplatenia.

Néjomca sa vystavuje nebezpecenstvu vypovede z ndjmu v zmysle § 711 OZ, pokial’ by
nezaplatil ndjomné, alebo tihradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dlhsi ako 3mesiace.

CL VL
Prava a povinnosti z ndijmu bytu

(A )Nijomca

Najomca sa zavézuje, Ze vSetky drobné opravy vbyte suvisiace sjeho uZivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpe¢i sam a na vlastné naklady.

Najomca bytu ma vedla prava uzZivat' byt aj pravo uZivat spolotné priestory domu
a zariadenia domu predpisanym spdsobom po dohode s prenajimatelom podla povahy
prislu§ného zariadenia.

Najomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpe€ujice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav.

N4jomca sa zavidzuje , Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi uhradi v plnej
vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ priavo po predchadzajucom upozorneni
najomcu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu ndhradu.
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Nijomea sa zaviizuje. Z¢ nebude v byte vykondvat zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

Ndajomca sa zavizuje, Ze si zabezpeci osobitné zdruzené poistenie domacnosti.

Ndjomca sa zavizuje, Ze bez zbytotného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy
v byte , ktoré prisliuchaju prenajimatel'om. V opatnom pripade prenajimatel' mé pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od
najomeu nahradu.

N4gjomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich osob do bytu apod.) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny, v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného auhrad za sluzby tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi. Vy3ka
ngjomného auhrad za sluzby sa vtomto pripade zmeni od 1. dna mesiaca , ktory
nasleduje po prislu$nej zmene.

Nédjomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za tcelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Ndjomca je povinny ku diiu zéniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’'ovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.

Nijomca je povinny dfiom skonlenia najmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovania. V opaénom pripade je
povinny prenajimatel'ovi uhradit’ naklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do
povodného stavu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovania.

(B) Prenajimatel’

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe€it’' ndjomcovi plny a neru§eny vykon prav, spojenych
s uZivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so suhlasom ndjomcu. Tento suhlas ndgjomca moze odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného
organu §tatnej spravy, ndjomca sa zavizuje , Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

Prenajimatel’ uzna ndjomcovi primerani zlavu na ndjomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluzby) poskytované suZivanim bytu, ak ndjomca preukaze skutotnost
odovodiujucu pravo na primerani zlavu atoto pravo si nijomca uplatni v zakonnej
lehote u prenajimatel’a.

Prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte. V pripade, Z¢ zmeny zvysia kvalitu a
vybavenie bytu, prenajimatel’ nepoZaduje uvedenie bytu do povodného stavu.

ClL VL.
Podmienky pre uréenie zmeny vy$ky najomného

V pripade zmeny skutonosti rozhodujucich pre uréenie vysky ndjomného ma

: : duj P | _
prenajimatel’ pravo zmenit' vy$ku ndjomného. Vysku mesa¢nych zialoh za plnenie
poskytované s uzivanim bytu ma prenajimatel pravo zvysit' ,ak je pre to ddvod



vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo zrozhodnutia cenovych
organov, pripadne inych vaznych dévodov.

2. Zmenu vySky ndgjomného a vy8ky mesa¢nych zdloh moze prenajimatel’ realizovat od 1.
dha mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktord vytvori pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

Cl. VIIL
Ziveretné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno menit' a dopiﬁat’ pisomnym dodatkom  podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia Ob¢. z.
a d’al8imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

3. Spory, vzniknuté medzi u¢astnikmi zmluvy prisliichaji na rozhodnutie prislunému sudu.

4. Téato zmluva nadobuda platnost’ a u€innost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

5. Touto zmluvou sa ru$i Zmluva o najme bytu uzatvorend zmluvnymi stranami dfia 30.8.2004.

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnocennych exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi
dva exemplare a ndgjomca jeden exemplar.

7. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju , Ze tato bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej vdle a na znak sthlasu s jej obsahom tito vlastnoruéne podpisuju.

V Nitre 15.12.2018 /

“/.’)/’4 / | N
[ L_. /
..................... \. /K/.\’,t
Preﬁajimatel’ N3ajomca

/



Cislo ngjomcu:003

EVIDENCNY LIST

PRE VYPOCET UHRADY ZA VYUZIVANIE BYTU A SLUZBY

podl'a MF SR z 1.decembra 2011 ¢.01/R/2011, ktorym sa menfi a dopfﬁa opatrenie MF SR
z 23.aprila 2008 &.01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov v znenfi opatrenia z 25. septembra
2008 ¢. 02/R/2008

Meno ngjomecu: Marek  Mindrik

Adresa

Narodeny : 23.4.1979

: Benkova 17,Nitra Stredisko:
Prevzal byt 1.1.2019 Plat{ od 1.1.2019 Spdsob platby: PP

1..ZAKLADNE PRISLUSENSTVO

Byt &islo: 2 Kategdria: 1
Miestnosti: 2 Vytah: -

ILVYMERA BYTU

Vykurovanie:ustredné Posch.:prizemie
Upratovanie: -

Vyska/m/:2.90m

IV.OSTAT.VYBAVENIE BYTU

VI.UHRADA ZA UZ{VANIE BYTU

Sadzba za obytnt plochu: 545,81 €
Sadzba za vedlaj§iu plochu: 133,74 €
Sadzba za zakl.vybavenie: 102,20 €
Sadzba za ostat.vybavenie 7,57 €
Znizenie za chyb.vybavenie: 332€

ZniZenie za kvalitu:
Znizenie za suterénny byt:
Zn.5podl.bez vytahu /UK/

OBYTNA PLOCHA Kuch.linka so skrinkami 0 Zn.5 podl.bez vytahu /bez UK/:
l.izba : 19,55 Kuch.linka bez skriniek Zn.za byt s vy$kou nad 3,4 m
2.zba : 20,90 Vstavané skrine Zn.za viac rodin v byte
3.izba : Etazové kurenie Zn.za tazké poskodenie zdravia
4.izba : Balkon 5/m2 Zn.za zniZzenu kvalitu bytu.
S.izba: Balkon 5/m2 Dohodnuté zniZenie
Ob.kuchytia Iné vybavenie I:boiler 7,57 € ROCNA UHRADA ZA
Obytnd hala Iné vybavenie 2 UZIVANIE BYTU /SK/: 786,00 €
OBYTNA PLOCHA SPOLU ZA VYBAVENIE (EUR):7,57 €
SPOLU /m2/:40,54

5 VILZLAVY A PRIRAZKY
VEDLAIJSIA PLOCHA V:ZNIZENIE ZA CHYB:VYBAV. Poget &lenov domécnosti: 2
Ob.kuch. :10,54 Byt bez pivnice : 3,32 € Norma obytnej plochy po 12 m2 12
Neob.kuch. Prirdzka na rodiny po 6 m2 6
Izba do 8/m2 PriraZka na zdrav.stav po 8 m2

Predsierni: 8,75

Igomora: 1,96
Satnik

Neobytna hala

VEDL.PLOCHA SPOLU/m2/ :21,25

OSTATNA PLOCHA
Kupelia: 4,08
wWC : 0,96
Spajza : 2,80
OST.PLOCHA SPOLU /m2/: 7,86

ZNIZENIE SPOLU :3,32 €

PODLAHOVA PL:BYTU /m2/: 61,79

OSTATNA PL:BYTU /m2/:

7,86

CELKOVAPL.SPOLU /m2/: 69,65 Pocet rodin: 1

II.UDAJE O SPOLUBYVAJUCICH :

vymer je platny od 1.1.2019
ceny vo vymere st uvedené v € od 1.9.2009

V Nitre dila 15.12.2018
prenajimatel

[/
v

Skut.ob.plocha je vi&sia o %
Ro¢nd uhr.za uzivanie bytu /VI/

Ostatné zariadenie bytu
Zvys.podl'a vyhl.15/1992 Zb.
UPRAVENA ROCNA UHRADA
CELKOM /EUR/: 786,00 €

VIILMESACNE ZALOHY
Mesaéné thrada za uziv.bytu:
Mesa&na zaloha UK :

Mesa&na zaloha TUV
Mes.zaloha(vodné,stodné)
Mesacna zaloha STA
Mesa¢.zaloha UPRATOVANIE
Mesaé.zaloha SMETNE
Mesag.zdloha VYTAH

65,50 €

Mesa¢.zaloha OSVETLENIE
Mesag.zaloha SLUZBY
Mesag.zaloha INE SLUZBY
(elektrina,gistenie zamp)
Mesa¢na zaloha MERT
(o3etrenie merac.a regul.tech.)
Mesad.zaloha-termostatizacia

MESAC.UHR.ZA UZIV.BYTU : 65,50€
ZALOHY SPOLU: 54,58 €
DPH 20% 10,92 €
Mesafnd uhrada teplo 0,00 €
65,50 €

MES.UHR.+ZAL.+DPH (EUR):
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