Zmluva ¢. 01/2024
0 najme

uzatvorena v zmysle ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. O ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zdkona ¢.
446/ 2001 Z. z. o majetku uzemnych celkov v platnom zneni a d’al$ich pravnych predpisov.

Prenajimatel’:

Zastipena
ICO :
DIC:
IBAN :

CL I

Zmluvné strany

7S s MS Zsigmonda Moricza s VIM, Hlavna 193/1, 930 02 Orechova
Potdni (d'alej skola)

Mgr. Aniké Fekete - riaditel’kou 8koly

36086606

2021439134

SK6602000000001635509454

So sihlasom zriad’ovatel’a:

Zastlpeny:

Najomeca:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

[C DPH :
IBAN:

Zapis v ZR SR:

Obec Orechova Poton, Kostolna ¢. 281/1, 930 02
Orechova Poton

Ing. Szilard Galffy — starostom.obce

Eva lvicze
Dolny Bar 151 , 93014

Eva Ivicze

43435041

1074658574

SK1074658574

SK83 7500 0000 0040 2202 6728
210-21931

G
Uvodné ustanovenia

1. Obec Orechova Poton (d'alej len .obec™) je vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti:
Budova $koly zapisanych v liste vlastnictva ¢islo LV &.1118, ktory vedie Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky. Prenajimatel’ je spravcom vysSie uvedeného
nehnutel'ného majetku.

2. Najomca je fyzickd osoba zapisana v Zivnostenskom registri Slovenskej republiky
s ¢islom Zivnostenského registra 210-21931. Vypis zo Zivnostenského registra tvori
prilohu €. 1 tejto zmluvy.



CL IIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutel'nosti prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok
priestory :

Priestor bufetu o celkovej vymere 16,40 m2.

Ide o priestor v suteréne j skolskej budovy prenajimatela.

_CLav.
Udel najmu

1. Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi priestory na nasledovny ucel: prevadzkovanie
bufetu pre zamestnancov a Ziakov vyplyvajuci z predmetu jeho Cinnosti.

2. Néjomca sa zavizuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v
tejto zmluve a v siilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet
najmu.

CLV.
Doba ndjmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu neuréitd, od 01. 03. 2024, ,.nie viak skor ako
diiom nasledujticim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47 Ob¢ianskeho zakonnika®,

Cl. VL.
Cena najmu

1. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na mesaénom najomnom:
priestory a uZivanie spolo¢nych priestorov celkom 80,00 €.

2.V cene ndjomného st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, TUV, odvozu
odpadkov, vodného a stotného, spotreba elektriny tvori samostatnii polozku najomného.
Tieto naklady st zahrmuté v ¢lanku VII.

3. Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel mé& prdvo cenu ndjmu, pripadne
energii jednostranne upravit’ o niektoré ekonomické poloZky, ktoré sa objektivne v ramci
celej republiky menia (napr. devalvacia. inflicia a pod.). Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny st zavizné od
nasledujiceho kalendérneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatel’a.




L.

Neakcepticiu ceny ndjmu a / alebo vy3ky zalohy na sluzby poskytované s uZivanim
predmetu ndjmu, upravenych podl'a bodu 3. tohto ¢lanku , ndgjomcom povazuji zmluvné
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CL VIL
Cena za energie a sluzby a sposob ahrady

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujiicej zalohovej platbe za energie a sluzby
mesacne:

a) nijomné 60,00 €
b) energie a sluzby 20,00 €
preddavok spolu na téet $koly 80,00 €

vopred, vzdy do 15. dina aktualneho mesiaca na IBAN: SK21 0200 0000 0016 9589 6353.
Cez letné prazdniny, t. j. od 01. 07. do 31. 08. sa ngjomné neplati, nakol'ko $kolsky bufet
nebude fungovat'.

Cl. VIIL
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ngjomcu s thradou najomného v
zmysle ¢. VIII. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy deii omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na
nahradu Skody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZnikova povinnost' plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny
zaplatit’ zmluvnu pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika ndjomcova povinnost’ platit’ urok z omeskania podra tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Prisludna suma sa povaZuje za uhradenu az jej zaplatenim v hotovosti prenajimatel’ovi.

CLIX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi prenajaté priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie

we




10.

11.

podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaja.

Néjomca znasa na vlastné naklady opravy téelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov nagjomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZuju v priestoroch.

Najomca nemdze zmenit' dohodnuty el uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatela.

Nédjomeca nemoze vykonat' stavebné tpravy bez pisomného stthlasu prenajimatela a
prisluSného stavebného tradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je najomca povinny
zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 3 319.39 €. Ustanovenia &l. IX bod 1) platia
primerane.

Ndjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit' potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomea zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje, Ze predmet ndgjmu bude uzivat’ dohodnutym spdsobom, v stlade s
predmetom svojej ¢innosti.

Nédjomca nie je opravneny dat’ priestory alebo ich ¢ast do ndjmu, podnajmu alebo
vypoZicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok obce do
najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Ndjomca neméZze na majetok obce zriadit’ zalozné pravo alebo tento majetok inak
zatazit'

Néjomca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skon¢eni prendjmu najomca zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté priestory
v pdvodnom stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na Ghradu

nakladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne nedohodnt
inak.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vniitra SR €. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorgich predpisov)
a zavézuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie. V pripade spdsobenia Skody
prenajimatel'ovi ju musi v plnom rozsahu nahradit’.

,.
LS




12.

13.

14.

15.

Ak déjde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom anajomca neodovzda
nebytové priestory v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze priestory mdZe vypratat prenajimatel’ na naklady a
zodpovednost’ ndgjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za
pripadnu $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
priestorov oznamit’ najomcovi aspoil 3 dni pred planovanym terminom uskutodnenia
vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomea straZit’ a ochrafiovat’ sam,

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske o 8 percentualnych bodov vySsej ako
zakladna urokova sadzba Eurépske;j centralnej banky platnd k prvému diiu omeskania s
plnenim pefazného dlhu./ Nariadenie vladdy SR ¢&.87/1995/. Zaplatenie uroku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit zmluvnu pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodn inak. '

Néjomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vzt'ah.

(o 4
Skoné¢enie ndjmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mézu skonéit’ najomny vzt'ah :

- na zéklade vzdjomnej dohody

. vypoved'ou, bez udania dévodu v zmysle § 10 zdkona &. 116/1990 Zb.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
jej doruceni.”

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked' neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstapenie od zmluvy je Gcinné jeho dorugenim najomcovi. Do tohto diia je najjomca
povinny platit’ ndjomné a platby za sluzby spojené s najmom. Na zabezpetenie tejto
uhrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voci hnutelnym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.




CL X1
Zaveredné ustanovenia.

1. Pokial tito zmluva o najme nerie$i vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zikonnika a zaviznymi
pravnymi predpismi.

2. K zmene dohodnutych podmienok moze dbjst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvalenym
starostom obce, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

4. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’, 1 vyhotovenie ndgjomca a 1 vyhotovenie obdrzi obec.

5. Zmluva nadobida platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost diiom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor jako je def nasledujuci po zverejneni zmluvy v
zmysle §47a Obgianskeho zékonnika. Na platnost zmluvy sa vyzaduje predchadzajice

schvalenie a podpis starostu obce.

6.  Zmluvné strany beri na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy pripadne dodatkov
podlieha schval'ovaniu obce / zriad'ovatelom prenajimatela/.

Priloha ¢.1 Képia vypisu z Obchodného registra bude prilozena k zmluve.

V Orechovej Potoni, dia ﬁ”ﬁﬂg 0’2%

—— — : L R T LT e D) S '.:..F-.....,...........; ......
“7a prénajimatela za griadovatela za HEJDH’ICU
Mgr. Aniko Fekete Ing. Szilard Galffy Evii Ivicze
riaditel’ka $koly starosta obce najomca



