ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 01/2023

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Zilinsky samospravny kraj
Nazov spravcu: Spojena skola

Sidlo: Hattalova 471, 027 43 Nizna
Zastupeny: Ing. Roman Javorek — riaditel
1CO: 17050448

DIC: 2022454192

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uctu: SK49 8180 0000 0070 0048 8423

organizacia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospravneho kraja

(dalej len "prenajimatel™)

a

Najomca: ASO VENDING s.r.o.

Obchodné meno: ASO VENDING s.r.o.

Sidlo: Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica
Zastupeny: Ing. Miroslav Kor¢ek -konatel’

ICO: 45851221

DIC : 2023114434

IC DPH: SK2023114434

Bankové spojenie:  VUB, a.s.

Cislo uctu: SK88 0200 0000 0028 9606 9551

zapisany v registri :  Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 18957/S

(d’alej len "ndjomca*)

uzatvaraju podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
platnom zneni a Ob¢ianskeho zdkonnika

zmluvu o najme nebytovych priestorov
s nasledovnym obsahom:

l.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutel'nosti postavenej na
pozemku parc. KN-C ¢. 693/5, nachadzajucej sa v k. . Niznd, zapisand na liste vlastnictva ¢.
982, ktory je vedeny Katastralnym uradom Zilina, Spravou katastra Tvrdosin.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ju alebo jej Cast’, so sihlasom
zriad’ovatela, prenechat’ do najmu.



1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu priestor o vymere 0,312m?, v budove
Odborného vycviku,nachadzajica sa na pozemku parc. KN-C 693/5, v kastralnom tizemi
Nizné (d’alej len ,,predmet najmu‘ alebo ,,nebytovy priestor*)

M.
Ucel najmu

1.N4ajomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na Gcel sluzieb- umiestnenie napojovych a
obcerstvovacich automatov.
V.
Doba najmu

1.N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urc€ita a to od 10. 03. 2023 do 28.02.2028.

V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy predmet
najmu vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky ndklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

VI.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatel’'ovi
najomné :

- za predmet ndjmu uvedeny v ¢l. I ods. 1 pism. a) 357,00 €/m? /rok, ¢o predstavuje za
0,312m 2 najomné vo vyske 111,38 €/roéne;

C el k o m najomné ¢ini 111,38 € ( slovom Jednostojedenast’, 38 € ) ro¢ne.

2. Vo vyske najomného nie st zahrnuté uhrady za sluzby spojené s nijmom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit, z dovodu rastu spotrebitel’'skych cien (inflacie), az do vysky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok. Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvySeni ndjomného. Zvysené najomné je zavazné pre najomcu od
nasledujticeho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany
prenajimatela.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi ndjjomné
roc¢ne do 15. dna na zaklade faktary, ktora vystavi prenajimatel’.

VILI.
Uhrada za sluzby spojené s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi uhradu za sluzby
spojené s ndjmom raz roéne vo vyske 288,00 €/m? ato za:

a) elektrika 48,36 €/m?

b) teplo a TUV 100,20 €/m?

¢) vodné, stoéné, dazd’ové 135,60 €/m?

d) komunalny odpad 3,84 €/m?

SPOLU: 288,00 €/m?

Platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestoru, je
povinny ndjomca poukazovat na ucet prenajimatel'ovi ro¢ne a to najneskor do 15. dna vo
vyske 89,86€/rok, na zaklade faktury, ktori vystavi prenajimatel’.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne primerane zvysit’
alebo znizit' zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom, ak vyactovanie vykaze nedoplatok
alebo preplatok presahujuci sumu 10 % z dojednanej zélohy.

3. Celkova vySka uhrady za uZivanie nebytovych priestorov je :201,24 €/rok.

VIIL.
Platobné podmienky, urok z omeSkania, zmluvna pokuta

1. N4jomca je povinny uhradzat’ prenajimatel’'ovi ro¢né ndjomné a tthradu za sluzby spojené s
najmom sucasne v jednej sume, vo vySke podla ¢l. VI. a €l. VIL tejto zmluvy, a to vzdy k
splatnosti faktary na cet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

2.V pripade, Ze si ndjomca nesplni povinnost’ uvedent v odseku 1 tohto ¢lanku riadne a vc¢as
je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi uroky z omeSkania vo vySke podl'a platnych pravnych
predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou najomného alebo s
uhradu za sluZzby spojené s ndjmom je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZznej sumy za kazdy dent omeSkania aZ do
zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu
Skody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanik4 najomcovi povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit’ zmluvna
pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost’ platit’ irok z omeSkania podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.



IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat’ predmet najmu uvedeny v €l. 1. odsek 1 tejto zmluvy v stave
sposobilom na uzivanie na dojednany ucel,

b) povinnost’ zabezpecit’ udrziavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet
najmu;

C) povinnost riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, spojené s najmom, na ktoré sa
zaviazal v tejto zmluve;

d) pravo vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu
najmu pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy v €ase po dohode s ndjomcom; v pripade,
ze ¢as nebude dohodnuty, v ¢ase uréenom prenajimatel’'om;

e) pravo poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

)

povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a thrady za sluzby spojené s
najmom;

povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu;

povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu;
povinnost’ ozndmit’ prenajimatelovi, bez zbyto¢ného odkladu, potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat’ prenajimatel’ a umoZznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, ozndmit’ prenajimatel'ovi vznik havarie v objekte a
umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k délezitym zariadeniam objektu /napr. k rozvodom
vody, elektrike a pod./, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim ktorejkol'vek
Z tychto povinnosti vznikla;

povinnost’ zabezpecovat’ v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu
vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poziarmi, najmé vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi a vyhl. €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v ich platnom znent;

povinnost’ zabezpe€ovat’ v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov na tiseku bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najma vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;
povinnost’ spristupnit’ predmet najmu prenajimatelovi a byt pritomny v Case ich
spristupnenia pri vykone prava prenajimatel’a;

povinnost’, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zru§enie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).



3. N4jomeca nie je opravneny vykonavat’ Ziadne Upravy, tykajice sa predmetu ndjmu, bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat’ tthradu
nakladov, spojenych so zmenou predmetu ndjmu, len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajtci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani jeho ¢ast’, do podndjmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom zat'azit, bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ngjmu.

6. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

X.
Skoncenie najmu
1. Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany.

2. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z
dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

3. Ngjomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
platnom zneni.

4. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po
doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Ngjom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a €l. VI. odsek 3 a 4 a €l. VII. odsek 3 tejto
zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom znent,
Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k
predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Podl'a platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja je na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny sthlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.



5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami za sti¢asne splnenej
podmienky udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasujt, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vdzne, obsahu zmluvy
porozumeli, stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

Podpisy zmluvnych stran :

V Niznej, dia  08. 03. 2023

Prenajimatel”: Néjomca :

Ing. Roman Javorek, riaditel’ SS Ing. Miroslav Koréek, konatel’



