ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 685 a nasl. Obcgianskeho zakonnika

CLL
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Zakladna umelecka skola M. Schneidera-Trnavského

Stefanikova 2

917 01 Trnava

v.z. PaedDr. Gabrielom Kalapo$om, riaditefom ZUS
/ d'alej len ,,prenajimatel™/

2. Najomca: Jaroslav Gringj

nar. 3.9.1959
bytom : 919 22 Majcichov 613
/ d’'alej len ,,najomca‘“/

CL L.
Predmet najmu

. Na zaklade Suhlasu primatora mesta Trnava ¢ OS 32180-68129/2016/Blz zo dia 14. 10. 2016

prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania 2 izbovy byt
nachadzajuci sa na 1. podlazii bytového domu sup. &.92/2 na ulici Stefanikova v Trnave, (dalej len
"bytil)-

Byt 1. kategdrie pozostava z 2 izieb, kuchyne, kipelne, 2 predsieni, $atnika a WC

Sacéastou bytu : kuchynska linka, automaticka pracka, chladni¢ka a plynovy sporak

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 94,32 m?

Opis stavu bytu je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu.

CL 1.
Doba najmu

Najom bytu sa uzatvara na dobu ur€iti , po€as vykonu prace — po¢as vykonu funkcie skolnik-tdrzbar
ZUS M. Schneidera-Trnavského

1.

CLIv.
Néjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Driom protokolarneho prevzatia bytu, uvedeného v ¢l Il. tejto  zmluvy, vznikd najomcovi povinnost
platit prenajimatefovi ndjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Vy$ka najomného je
stanovena platnym cenovym predpisom a vy$ka preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu
je uréena v Predpise mesacne]j zalohovej uhrady za plnenia za uzivanie bytu (dalej len ,Predpis"),
ktory tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy. Uhrady najomného a Ghrady preddavkov na pinenia
poskytované s uZivanim bytu sa najomca zavazuje platit az do fyzického, protokolarneho odovzdania
bytu prenajimatefovi po skonceni najmu asugasne az do doby ukonéenia zmluvného vztahu
s dodavatelom elektrickej energie.

Najomca sa zavazuje platit za uzivanie bytu najomné vo vyske 40,00 eur/mesacne vratane
preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu ..

Najomné spolu s preddavkami na plnenia poskytované s uZivanim bytu, dohodnuté v odseku 2 tohto
¢lanku je najomca povinny platit najneskdr do 5. diia prislusného kalendarneho mesiaca na Gcet
uvedeny v Predpise. Pri platbach realizovanych prevodnym prikazom z bankového Gétu je najomca
povinny uvadzat' uréeny variabilny symbol: mesiac/rok thrady najomného / napr 102016 /



Prenajimatel je opravneny v priebehu kalendarneho roka zmenit vysku najomného a mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové predpisy, alebo v zavislosti od zmeny poctu byvajtcich
0s0b, zmeny nakladov za plnenia, alebo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.

Ak nastanu skutoCnosti uvedené v odseku 4, je prenajimatel opravneny zmenit vy$ku najomného alebo
vysku mesacnych preddavkov na plnenia odo dfia uvedeného v platnom cenovom prepise, alebo od 1.
diia kalendarneho mesiaca nasledujliceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo na vykonanie zmeny.

Pri zmene vySky najomného alebo thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu prenajimatel doruéi
najomcovi novy Predpis, ktory bude novou samostatnou prilohou tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny vyuétovat preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu do 31. maja
nasledujuceho roka.

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske podla ustanovenia § 4
nariadenia viady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika v platnom zneni. Zarovef je najomca povinny uhradit po$tovné za zaslanie upomienky
o nezaplateni najomného a/alebo preddavkov, pripadne nedoplatku z ro&ného vylétovania. Najomca je
povinny v pripade zaslania upomienky zaplatit’ aj poplatok za vypracovanie upomienky vo vyske podfa
aktualneho cennika poplatkov prenajimatela. N&jomcovi zanika povinnost platit prenajimatefovi
najomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu podfa ods. 1. a ods. 2. tohto ¢&lanku
diiom protokolarneho odovzdania bytu prenajimatelovi, alebo az dfiom ukon&enia zmluvného vztahu
s dodavatefom elektrickej energie, podfa tohto, ktora z uvedenych skutoénosti nastane neskér.
CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi protokolarne byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie,
ak nebude dohodnuté inak, a zabezpeéit mu piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Ngjomca je povinny uzivat byt, spolotné priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav je najomca povinny
dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zabezpetujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.
Ngjomca je povinny dodrzovat domovy poriadok. Opakované porusenie domového poriadku
prenajimatel bude povazovat za vazne porusenie povinnosti najomcu , ¢o je dévod na vypoved
Z najmu.

Drobne opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim (dalej len ,drobné opravy”) anaklady spojené
s beznou udrZzbou uhradza najomca.

Drobnymi opravami sa na Géely tejto zmluvy rozumeji opravy bytu, miestnosti nesltziacej na byvanie,
ktora je sucastou bytu, ich prislusenstva a vybavenia, vratane vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia, ktoré su uvedené v prilohe ktejto zmluve atiez opravy bytu, miestnosti
nesluziacej na byvanie, ktora je suastou bytu, ich prisluSenstva avybavenia, vratane vymeny
drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia, ktorych hodnota nepresiahne 6,64 eura/opravu.

Nakladmi spojenymi s beZznou udrzbou bytu sa na tGéely tejto zmluvy rozumeju naklady na prace, ktoré
sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani a to najmé&, no nie vyluéne naklady na mafovanie, opravy
vstavaného nabytku a pod.

Ak sa najomca nepostara o véasne vykonanie drobnych oprav a beznu Udrzbu bytu, ma prenajimatel
pravo tak urobit po predchadzajlicom pisomnom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a
pozadovat od najomcu nahradu vynaloZzenych nakladov v plnej vyske.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré
znaSa prenajimatel a umozZnit ich vykonanie. V opaénom pripade najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za Skodu spésobent neodbornym zasahom do vyhradenych technickych
zariadeni, ktora vznikla v suvislosti so zabezpe&enim drobnych oprav a/alebo beznou udrzbou bytu.

Najomca povinny zavady a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach domu, ktoré
sposobi on sam, alebo ¢lenovia jeho domacnosti, pripadne navstevy najomcu, odstranit’ na svoje
naklady. V pripade, ak najomca neodstrani na svoje naklady zavady a podkodenia spésobené na byte,
spoloCnych priestoroch a zariadeniach domu podfa predchadzajlicej vety, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit a povaZzovat od najomcu
nahradu vynaloZenych nakladov. Ak najomca neodstrani poskodenia v byte, spolo&nych priestoroch



10.
11.

12.

13.
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a zariadeniach domu, toto konanie bude povaZované za vazne porusenie povinnosti ndjomcu, ¢o je
dévod na vypoved z najmu bytu podfa €lanku VI. ods. 3 tejto zmluvy.

Chov akychkolvek domacich zvierat v byte je moZné len na zaklade predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy a ani akékolvek zmeny v byte bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatefa .

Najomca nesmie dat' byt alebo jeho ¢ast do podnajmu.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi zmenu skuto€nosti rozhodujlcich pre uréenie vysky
mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehote do jedného mesiaca od
vzniku tychto skutocnosti.

Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit’ byt za G€elom vykonania obhliadky bytu, deratizacie,
dezinsekcie, odpoctu meracov a kontrole po&tu oséb prihlasenych v byte.

Najomca berie na vedomie, Ze dodavatel elektrickej energie uzatvori s nagjomcom zmluvu o dodavke
elektrickej energie len za predpokladu, Ze predchadzajlci najomca bytu ukonéil odber elektrickej
energie na odbernom mieste prisltichajicom k bytu a zrusil zmluvu o dodavke elektrickej energie.
Najomca je uzrozumeny s tym, Ze k zapojeniu odberného miesta a k dodavke elektrickej energie do
bytu méze ddjst az po uhrade pripadnych zavazkov predchadzajliceho najomcu bytu vodéi dodavatelovi
elektrickej energie.

Najomca ako skolnik-tdrzbar je povinny vykonavat nasledovné prace, na ktoré je najom bytu viazany:
e Opravy a Udrzbu

e Odpratavanie snehu a posyp chodnika pred budovou ZUS v zimnom obdobi

¢ Vykurovanie priestorov na Trojicnom namesti / 3 predajne /

e Spristupnenie budovy v mimopracovnom ¢ase

e Udrziavanie vstupu /aj brany / a $kolského dvora v &istote

Vi.
Skoncenie najmu bytu

Najom bytu sa skonéi :

a) uplynutim doby, na ktort bol dojednany,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
¢) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo néjomcu;

Najomca méze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel méZe najom bytu vypovedat len z dévodov ustanovenych v § 711 ods. 1 Obé&ianskeho
zakonnika a tiez z dévodu opakovaného vazneho porusenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy zo
strany najomcu. Za vazne porusenie povinnosti najomcu sa pre ucely tejto zmluvy povazuje opakované
porusenie domového poriadku vobdobi bezprostredne nasledujlcich Siestich mesiacov
a neodstranenie zavad a poskodeni v byte, spolonych priestoroch a zariadeniach domu podrfa &lanku
V. ods. 7 tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej strane, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny v defn skonCenia najmu odovzdat uvorlneny byt v stave, v akom ho protokolarne
prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne na predmete najmu. Zaroven je najomca povinny
zabezpecit na svoje viastné naklady vymalovanie bytu jednotne bielou farbou tak, aby nedochadzalo
k presvitaniu podkladovej farby.

Vpripade, ak najomca neodovzda uvolneny byt vstave, vakom ho protokolarne prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe a/alebo ak najomca nezabezpedi
vymalovanie bytu podfa predchadzajlcej vety, ma prenajimatel préavo uviest uvolneny byt do stavu



zodpovedajuceho obvyklému opotrebeniu a zabezpedit vymalovanie bytu bielou farbou, a poZadovat
od najomcu nahradu takto vynalozenych nakladov.

6. Najomca je povinny vdefi skonéenia najmu bytu splatit v8etky svoje pripadné zavdzky vodi
dodavatefovi elektrickej energie a v tento defl s dodavatelom elektrickej energie aj pisomne zrusit
zmluvu o dodavke elektrickej energie. Najomca je zarover povinny v defi ukonéenia najmu odovzdat
protokolarne byt Pri ukonéeni najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou je najomca povinny
uhradzat najomné a preddavky na plnenia spojené s uzivanim bytu az do doby odovzdania bytu
prenajimatelovi alebo do doby ukoné&enia zmluvného vztahu s dodavatefom elektrickej energie, podla
tohto, ktora z uvedenych skuto¢nosti nastane neskor.

Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Najomna zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G€innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle ZUS M. Schneidera-Trnavského

Do nadobudnutia G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy st zmluvné strany prejavmi svojej voéle viazané.

Tato zmluvu mozno menit' len pisomnou dohodou zmluvnych stran. Ustanovenia Clanku V. ods. 4 a 5
tym nie sa dotknute.

4. 'V zmysle ustanovenia § 11 zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov dava najomca svojim podpisom sthlas prenajimatefovi na spracovanie osobnych
udajov uvedenych v tejto zmluve na ucely pinenia tejto zmluvy, po€as trvania tejto zmluvy, najneskor
vSak do doby vysporiadania vSetkych zavazkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy a uplynutia doby
archivacie.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zékonnika.

6. Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi jedno vyhotovenie
a najomca jedno vyhotovenie.

7. Neoddelitelnou sa¢astou tejto zmluvy je Suahlas primatora mesta Trnava s uzatvorenim najomnej
zmluvy, Predpis, Prehfad byvajlcich a priloha obsahujuca drobné opravy.

8. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze tato bola uzavreta podfa ich pravej
a slobodnej vole a na znak suhlasu s jej obsahom tato vliastnoruéne podpisuju.

Tato zmluva bola zverejnena na webovom sidle ZUS M.Schneidera-Trnavského

V Trnave 2. 11. 2016 V Trnave, dia 2. 11. 2016

Prenajimatelf: Najomca:

PaedDr. Gabriel Kalapo$ oslav Gringj J
riaditel kolnik - adrzbar




PREBERACI PROTOKOL PRI ZMENE VLASTNIKA BYTU

Adresa bytu:

Stefanikova 2

Odovzdavajuci:

Zakladna umelecka Skola M. Schneidera-Trnavského
Stefnikova 2

917 01 Trnava

v.z. PaedDr. Gabriel Kalapos, riaditel

Preberajuci:
Meno a priezvisko:
Jaroslav Grinaj
Skolnik-tidrzbar

Dolupodpisani odovzdavajiici odovzdavaji a preberajici preberaji
byt/nehnutel’nost’ s uvedenymi stavmi meracov

ku dnu: 1.12.2016

Energie Cislo meraca Stav meraca

studena voda vodomer ¢. 6985324 268 m’

Poznamky k stavu bytu:

Byt 1. kategorie bez zavad




Stiéast’ bytu vo vlastnictve ZUS M.Schneidera-Trnavského:

1. Kuchynska linka
2. Automaticka pratka ELECTROLUX
3. Chladnicka BECO

Zaverecné ustanovenia:

Odovzdavajuci a preberajuci suhlasia, aby sa vyG¢tovanie sluZieb spojenych
s uzivanim bytu uskutoc¢nilo k 31. 12. prislusného roka

V Trnave, 1. 12. 2016

/\_——-—-{ /,,——’-.7’ / -
Podpis odovzdavajuceho podpis preberajﬁ%ho
NA [ 0 SKOLA




